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PLAN FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

dla lokalu mieszkalnego przy ul. Kasztelanskiej 88/37, 58-300 Watbrzych

KLAUZULA DOTYCZACA CHARAKTERU PRZEDMIAROW, WIZJI LOKALNEJ | RYCZALTU

Przedmiary robdt zawarte w niniejszym opracowaniu majg charakter szacunkowy i pomocniczy i zostaty
sporzadzone na podstawie dostepnych danych, rzutéw, informacji przekazanych przez Zamawiajacego oraz
zatozen projektowych ujetych w Planie Funkcjonalno-Uzytkowym.

Kazdy Wykonawca zobowigzany jest, przed zlozeniem oferty, do:

=

przeprowadzenia wizji lokalnej w lokalu objetym zaméwieniem,
dokonania szczegolowych pomiaréw z natury,
3. zapoznania si¢ ze stanem istniejagcym lokalu, w tym z:
o ukfadem funkcjonalnym,
o0 rzeczywistymi wymiarami pomieszczen,
o przebiegiem instalaciji,
o warunkami technicznymi realizacji rob6t w budynku,
4. uwzglednienia powyzszych czynnosci na wlasny koszt i ryzyko.

N

Ztozenie oferty przez Wykonawcg oznacza, ze:

e  Wykonawca dokonatl wizji lokalnej oraz pomiaréw z natury,

e  Wykonawca zapoznat si¢ ze stanem faktycznym lokalu,

o  Wykonawca uwzglednit wszystkie warunki techniczne, organizacyjne i dostgpnosciowe w oferowane;j
cenie.

Cena ofertowa ma charakter ryczaltowy i obejmuje calo$¢ robét niezbednych do wykonania przedmiotu
zamoéwienia zgodnie z PFU, niezaleznie od ewentualnych réznic pomiedzy:

e ilosciami szacunkowymi wskazanymi w przedmiarach,
e ailosciami wynikajacymi z pomiaréw wykonanych przez Wykonawce.

Po ztozeniu oferty Wykonawca nie bedzie uprawniony do zglaszania jakichkolwiek roszczen finansowych,
w szczegoblnoscei:

e  ztytulu ré6znic wymiarowych,
e 7 tytulu rozbieznosci pomigdzy przedmiarami szacunkowymi a stanem faktycznym,
e 7 tytutu koniecznos$ci wykonania robot, ktore wynikajg ze stanu zastanego i sa niezbgdne do

prawidtowej realizacji zamowienia.
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1. Przedmiot zamowienia

Przedmiotem zamowienia jest kompleksowa przebudowa, modernizacja i dostosowanie
lokalu mieszkalnego zlokalizowanego w budynku wielorodzinnym przy ul. Kasztelanskiej
88/37 w Walbrzychu, w technologii wielkiej plyty, na 6. pietrze, z dostepem przy uzyciu
dwoch wind zatrzymujacych sie na poziomie 0.

Zakres zamowienia obejmuje w szczegolnosci wykonanie robot budowlano-montazowych i
instalacyjnych wewnatrz lokalu, tak aby:

e dostosowac¢ mieszkanie do potrzeb 0sob z niepetnosprawnosciami oraz osob o
ograniczonej mobilnosci,

e Zapewni¢ bezprogowo$¢ i odpowiednie spadki posadzek,

e poprawi¢ uktad funkcjonalny lokalu,

e wymieni¢ i uporzadkowac instalacje wewngtrzne (elektryczna, wodno-kanalizacyjna,
gazowa, C.0.),

e wykona¢ remont i wykonczenie balkonu oraz czg¢$ci holu przynaleznego.

Niniejszy PFU okresla wymagania funkcjonalne i techniczne w stosunku do planowane;
przebudowy. Nie obejmuje on przedmiaru robot ani kosztorysu inwestorskiego — zostang one
opracowane odrgbnie na pdzniejszym etapie.

2. Cel inwestycji

Celem inwestycji jest:

1. Zapewnienie pelnej dostepnosci lokalu dla oséb z niepelnosprawno$ciami, os6b
starszych oraz osob z ograniczong mobilnoscia, zgodnie aktualnymi Warunkami
Technicznymi.

2. Podniesienie standardu technicznego i funkcjonalnego mieszkania, w
szczeg6lnosci poprzez:

o zmiang uktadu funkcjonalnego (salon z aneksem kuchennym, dwa pokoje
niezalezne, powigkszona tazienka, osobne WC, przestronny przedpokoj),
Po przebudowie lokal musi posiada¢ co najmniej dwa (2) niezalezne pokoje
przeznaczone na pobyt ludzi (pokoje zamykane drzwiami),

o wykonanie tazienki 1 WC jako pomieszczen dostepnych (m.in. odpowiednie
wymiary, kabina typu walk-in),
likwidacje progow 1 barier architektonicznych,
dostosowanie szerokosci drzwi.
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Wymiane przestarzalych instalacji na nowe, zgodne z obowigzujgcymi normami i
przepisami.

Zwigkszenie bezpieczenstwa uzytkowania (instalacje, stolarka, balkon,
wykonczenia).

Przygotowanie lokalu do petienia funkcji mieszkania dostgpnego m.in. na potrzeby
0s0b zagrozonych wykluczeniem spotecznym, 0sob z niepelnosprawnosciami i 0s6b
starszych.

3. Podstawy formalno-prawne opracowania PFU

Opracowanie wykonano w oparciu o nastgpujace akty i dokumenty:

3.1. Ustawy i rozporzadzenia

1.
2.
3.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

Ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r. — Prawo zamoéwien publicznych.

Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami.

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w
sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-
uzytkowego (Dz.U. 2021 poz. 2454)

Rozporzadzenie w sprawie Warunkow Technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (stan obowigzujacy w dacie opracowania).

Przepisy szczegodlne branzowe, w szczegdlnosci dotyczace:

instalacji elektrycznych,

instalacji gazowych,

instalacji wodno-kanalizacyjnych,

instalacji centralnego ogrzewania i wentylacji.

o O O

o

3.2. Dokumenty i wytyczne zarzadcy budynku — SM ,, Podzamcze”

1.

Pismo SM z dnia 30.10.2025 r. — informujace o braku zgody na powi¢kszenie
lazienki w kierunku korytarza z uwagi na lokalizacj¢ betonowego szachtu instalacji
energetycznych oraz zakaz ingerencji w ten szacht.

Pismo SM z dnia 12.11.2025 r. — wyrazajace zgode na powiekszenie lazienki
wylacznie w strone pokoju, przy zachowaniu okre§lonych wymogoéw technicznych
(m.in. izolacja, wentylacja, brak ingerencji w elementy konstrukcyjne).

Pismo SM z dnia 31.10.2025 r. — zawierajace ogdlne warunki prowadzenia robot w
budynku, w tym obowigzek uzgodnien, zgloszenia planowanych robodt oraz zasady
organizacji prac.
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Wymienione dokumenty SM ,,Podzamcze” stanowig obowiazujace wytyczne dla
Zamawiajacego i Wykonawcy i musza by¢ bezwzglednie przestrzegane.

4. Dane ogolne o lokalu i budynku
4.1. Budynek

e Rodzaj zabudowy: budynek mieszkalny wielorodzinny.

o Konstrukcja: wielka plyta.

o Lokalizacja lokalu: 6. pietro.

e Dostepnos¢ komunikacyjna: 2 windy, z dojazdem z poziomu 0 (parter), co zapewnia
dostep do lokalu osobom z ograniczong mobilnoscig oraz umozliwia transport
materialdow budowlanych.

4.2. Lokal mieszkalny — parametry ogdlne

o Powierzchnia uzytkowa lokalu (obecny stan): ok. 62,7 m?, w tym:
przedpokoj otwarty: 10,60 m2,
kuchnia: 7,40 m?,
lazienka: 3,40 m?,
WC: 1,40 m?,
pokdj 1: 10,90 m?,
pokoj 2: 18,00 mz,
o pokdj 3: 11,00 m2,
e Wysoko$¢ pomieszezen (stan istniejacy): ok. 2,58 m.

O 0O O O O O

W ramach planowanej przebudowy przewiduje si¢ podniesienie poziomu podlogi o ok. 5
cm, co spowoduje zmniejszenie wysokosci uzytkowej do ok. 2,53 m, przy zachowaniu
zgodnosci z obowigzujacymi Warunkami Technicznymi (minimalna wysoko$¢ pomieszczen
mieszkalnych).

4.3. Czesci przynalezne
Do lokalu przynaleza:

1. Hol przynalezny (przestrzen komunikacyjna przed lokalem) — powierzchnia
szacunkowa:
o wymiary: 296 cm x 162 cm — ok. 4,80 m2.
Hol ten stanowi istotny element funkcjonalny, w szczegolnosci w kontekscie
dostgpnosci (manewrowanie wozkiem, wejscie do lokalu), a takze organizacji
robot.
2. Balkon:
o wymiary rzutu: 317 cm x 104 cm — ok. 3,30 m?,
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o wysokos$¢ balkonu: 259 cm (wysokos¢ do sufitu nad balkonem).

Balkon wymaga kompleksowego remontu (opis szczegétowy w Czgsci 11 1 kolejnych PFU).

5. Opis stanu istniejgcego
Lokal mieszkalny w obecnym stanie:

e posiada uktad funkcjonalny typowy dla budynkow z wielkiej ptyty — oddzielna
kuchnia, trzy pokoje, tazienka i WC w rozdzieleniu, przedpokoj, balkon,
e wyposazony jest w stare instalacje:
o elektryczna,
o wodno-kanalizacyjna,
o centralnego ogrzewania,
o gazowg (doprowadzenie do kuchni),
ktore wymagaja wymiany i dostosowania do aktualnych norm i potrzeb
uzytkowych,
e posiada progi i réznice poziomow utrudniajace dostep osobom z
niepetnosprawnos$ciami,
« stolarka okienna i drzwiowa (wewngtrzna i zewngtrzna) jest niespetniajgca wymogow
dostepnosci (szeroko$ci, parametry cieplne, sposob otwierania),
e balkon wymaga remontu posadzki, izolacji oraz wykonczenia $cian bocznych,
o przedpokoj otwarty 1 kuchnia nie tworzg obecnie jednolitej, otwartej przestrzeni z
pokojem, co ogranicza funkcjonalnos¢ i dostepnos¢.

Ponadto w lokalu wyst¢puja piony instalacyjne i szachty, w tym szacht energetyczny,
ktorych nie wolno przemieszcza¢ ani modyfikowa¢é, zgodnie z pismami SM ,,Podzamcze”.

6. Ograniczenia techniczne i warunki narzucone przez SM ,,Podzamcze”

Wykonanie robdt musi uwzgledniaé nastgpujace ograniczenia i warunki:

6.1. Szachty i $ciany konstrukcyjne

o Zakaz powigkszania tazienki w kierunku korytarza (czgsci wspdlnej) z uwagi na
betonowy szacht instalacji energetycznych.

o Zakaz ingerencji w szacht, jego konstrukcje oraz lokalizacje.

e Zakaz ingerencji w §ciany konstrukcyjne budynku oraz elementy nosne.
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6.2. Dopuszczalna przebudowa tazienki

e Dopuszczalne jest powickszenie tazienki wylacznie w kierunku pokoju, poprzez
rozbidrke $cianki dzialowej i wykonanie nowej $cianki dziatowej w innej lokalizacji,
przy zachowaniu wymogow SM i przepisow budowlanych.

o Wymagane jest wykonanie nowych warstw posadzki wraz z izolacja
przeciwwilgociowg oraz zachowanie wymaganej wentylacji.

6.3. Organizacja robot

e Obowigzek zgloszenia zakresu robot do SM ,,Podzamcze” przed ich rozpoczeciem.

o Obowigzek zabezpieczenia czg¢sci wspdlnych budynku (klatka schodowa, windy,
korytarze).

e Prace hatasliwe prowadzi¢ zgodnie z regulaminem spo6tdzielni i przepisami
porzadkowymi.

e Odpady budowlane musza by¢ na biezagco usuwane z terenu nieruchomosci, bez ich
czasowego sktadowania w ciggach komunikacyjnych.

6.4. Montaz mebli kuchennych dostarczonych przez Zamawiajgcego

1. Zamawiajacy przewiduje zakup kompletu mebli kuchennych we wlasnym zakresie
(bezposrednio przez Zamawiajacego).
2. Do zakresu zamowienia Wykonawcy nalezy:
o montaz mebli kuchennych dolnych i gérnych,
ustawienie i wypoziomowanie szafek,
montaz blatow kuchennych (bez dostawy),
wykonanie otworéw technologicznych w blatach (zlew, ptyta grzewcza),
montaz cokolow, listew maskujacych i elementow wykonczeniowych,
dopasowanie zabudowy do istniejacych $cian (docinki).
o Montaz sprzetu AGD
3. Montaz mebli kuchennych obejmuje wylacznie robocizne¢ oraz materialy
pomocnicze (kotki, wkrety, elementy montazowe).
4. Wykonawca zobowigzany jest do:
o sprawdzenia wymiardw przed montazem,
o zgloszenia ewentualnych kolizji technicznych (instalacje, nieréwnosci $cian),
o wykonania montazu zgodnie z instrukcjg producenta mebli.

O 0O O O O
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7. Ogodlne wymagania dotyczgce dostepnosci

Inwestycja jest projektowana z zatozeniem, ze lokal po zakonczeniu rob6t bedzie w pelni
dostepny dla 0sob z niepelnosprawnosciami, w szczegdlnosci:

e zapewniona zostanie bezprogowos$¢ w obrgbie calego mieszkania (w tym tazienki i
WC),

e szeroko$¢ wszystkich drzwi wewnetrznych i drzwi wejsciowych do mieszkania
wyniesie co najmniej 90 cm,

e przestrzenie manewrowe w kluczowych pomieszczeniach (tfazienka, WC, strefa
wejsciowa, pokoj z aneksem) zostang zaprojektowane z uwzglednieniem mozliwosci
manewru wozka,

e w lazience przewidziana bedzie kabina prysznicowa typu walk-in bez brodzika lub
w przypadku braku mozliwos$ci technicznych , z brodzikiem typu slim lub inne
rozwiazanie rownowazne. W przypadku braku mozliwo$ci wykonania kabiny
prysznicowa typu walk-in, niezbednym jest sporzadzenie przez wykonawce
szczegOlowej opinii w tym zakresie na piSmie i przekazanie tej opinii
Zamawiajacemu.

e drzwi do pokoi zostang wyposazone w przeszklenia (dos§wietlenie, orientacja),

e wysoko$ci montazu osprzetu 1 armatury zostang dostosowane do uzytkownikoéw o
ograniczonej mobilnosci.

Szczegotowe wymagania dostgpnosciowe zostang rozwinigte w kolejnych czg¢éciach PFU
(Czgs$¢ 11 1 nastepne).

8. Zakres opracowania PFU
Niniejszy Plan Funkcjonalno-Uzytkowy obejmuje:

« opis funkcjonalny lokalu po przebudowie,

e wymagania architektoniczne i materialowe,

e wymagania dotyczace stolarki, posadzek, oktadzin, parapetéw (w tym parapetow
granitowych o grubosci min. 3 cm),

e wymagania w zakresie instalacji wewnetrznych: elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej,
c.0., gazowej, wentylacji,

e wymagania dost¢pnosciowe,

e wymagania dla wykonawcy i organizacji robot,

e odniesienia do dokumentoéw zarzadcy (SM ,,Podzamcze”) oraz przepisOw prawa.
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**PLAN FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

Czegs¢ I — WYMAGANIA FUNKCJONALNO-TECHNICZNE**

1. Zatozenia ogdlne

Lokal znajduje si¢ w budynku mieszkalnym z wielkiej ptyty, na 6. pietrze, z dostepem przy
uzyciu dwoch wind zatrzymujacych si¢ na poziomie 0, co zapewnia petng dostepnosé
komunikacyjng dla os6b z niepetnosprawnosciami oraz mozliwos¢ transportu materiatow.

Wszystkie prace musza uwzgledniaé:

e ograniczenia wynikajace z konstrukcji wielkoptytowej (zakaz ingerencji w $ciany
no$ne, ograniczone bruzdowanie),

e przebieg piondéw instalacyjnych i szachtéw, ktorych lokalizacja jest stata i chroniona
(zgodnie z pismami SM Podzamcze),

e wymogi dostepnosci i bezprogowosci,

e konieczno$¢ podniesienia posadzki o min. 5 cm,

e odprowadzenie wod i wlasciwe spadki w sanitariatach.

Wykonawca ma obowiagzek dokonaé na wlasny koszt dokladnych pomiaréw przed
ztozeniem oferty. Brak wykonania pomiaréw nie bedzie podstawa do roszczen lub zmian
wynagrodzenia.

2. Docelowy uktad funkcjonalny lokalu

Po modernizacji lokal bedzie posiadal nastepujacy uktad i funkcje:

1. Pokoj dzienny z aneksem kuchennym — powstaty z potaczenia dawnego pokoju o
pow. 10,90 m? z kuchnig 7,40 m?, tworzacy jedna, funkcjonalng przestrzen dzienng.
Toaleta powi¢kszona do min. 160 x 160 cm, powi¢kszana kosztem pokoju
polaczonego z aneksem kuchennym.

Pokoj 2 — min. 10,0 m2, wyposazony w system przywolawczy.

Pokdj 3 —min. 10,0 m2, wyposazony w system przywotawczy.

Lazienka — 3,40 m?

Przedpokoj i przedpokoj otwarty — ok. 10,60 m2,

Hol przynalezny — 296 x 162 cm (ok. 4,80 m?).

Balkon — 317 x 104 cm (ok. 3,30 m?).

N

NG~ W
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Wszystkie pomieszczenia majg by¢ dostepne, bezprogowe, z zapewnieniem przestrzeni
manewrowych.

3. Posadzki, wysokosci i sufity

3.1. Podniesienie posadzki

W catym mieszkaniu nalezy podnie$¢ posadzke o okoto 5 cm w celu:

e wykonania bezprogowosci,
e umozliwienia prowadzenia instalacji,
e wykonania odpowiednich spadkéw w toalecie i tazience.

3.2. Wysokos$¢ uzytkowa

Po podniesieniu posadzek wysoko$¢ pomieszczen wyniesie ok. 2,53 m (stan dopuszczalny
zgodnie z WT).

3.3. Sufity

Zamawiajacy dopuszcza obniZenie sufitow, pod warunkiem ze:

o finalna wysoko$¢ pomieszczen spetnia minimalne wymagania Warunkow
Technicznych dla mieszkan (min. 2,50 m),

e obnizenie wynika z koniecznoéci technicznej prowadzenia instalacji lub wyréwnania
powierzchni.

4. Drzwi i komunikacja wewnetrzna

1. Wszystkie drzwi wewngetrzne i drzwi wejSciowe muszg zapewniac $wiatlo przejscia
min. 90 cm.

Oscieznice regulowane nalezy stosowac, o ile pozwalajg na to warunki techniczne.
W przypadku braku mozliwos$ci montazu o$cieznicy regulowanej nalezy zastosowac
rozwiazanie r6wnowazne umozliwiajace estetyczne i funkcjonalne wykonczenie.
Drzwi pokojowe muszg by¢ przeszklone (dla doswietlenia i bezpieczenstwa).

Pokoj dzienny z aneksem kuchennym — wejscie bez drzwi.

W calym mieszkaniu obowigzuje pelna bezprogowos¢.

Drzwi wejsciowe do lokalu mieszkalnego musza by¢ wymienione na nowe

wmn

No ok
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8. Drzwi wejsciowe do przynaleznego holu pozostajg bez zmian, pod warunkiem
zachowania szerokos$ci min. 90 cm. W przypadku szeroko$ci mniejszej, podlegaja
wymianie na nowe .

5. Stolarka okienna i parapety
5.1. Okna trzyszybowe

Wymiana wszystkich okien na nowe:

e PCV, kolor bialy,

o pakiet trzyszybowy,

e w nastepujacych wymiarach:

150 x 140 cm

115 x 138 cm

180 x 140 cm

147 x 140 cm

drzwi balkonowe 237 x 86 cm

o O O O

Montaz w systemie cieptym, z zachowaniem szczelnosci i izolacyjnosci.
5.2. Parapety

W calym mieszkaniu:

e parapety z granitu naturalnego,

e grubo$¢ min. 3 cm,

o krawedz z kapinosem,

e dlugosci zgodne z otworami okiennymi.

6. Wymagania funkcjonalne i techniczne pomieszczen

6.1. Pokdj dzienny z aneksem kuchennym

Nowy uktad polgczenia pokoju 10,90 m? z kuchnig.
Wymagania:

e przestrzen otwarta, bez drzwi,
e podtoga:
o strefa kuchni — gres,
o strefa dzienna — panele wodoodporne min. AC5,
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« doprowadzenie instalacji wodno-kanalizacyjnej do zlewu i zmywarki,
« odpowiednie rozmieszczenie punktow elektrycznych (min. 10),
e przygotowanie pod montaz kuchenki gazowej (instalacja wymieniana od licznika).

6.2. tazienka— 3,40 m?
Wymagania:

o kabina walk-in bezbrodzikowa Iub rozwigzanie rownowazne ,
e odplyw liniowy rozwigzanie rbwnowazne

e glazura do sufitu,

e gres na podtodze,

e armatura na wysokosciach zgodnych z potrzebami ON,

o odpowiednia wentylacja,

e izolacja przeciwwilgociowa podiogi i $cian.

6.3. Toaleta — POWIEKSZANA

Docelowe wymiary: min. 160 x 160 cm.

Toaleta powi¢kszana jest kosztem cz¢sci dawnego pokoju polaczonego z aneksem
kuchennym — zapis obowigzujacy w dokumentacji.

Wykonczenie 1 wymagania:

e glazura do sufitu,

e gres na podtodze,

e przestrzen manewrowa min. 150 cm,

o miska ustgpowa dostepnosciowa,

e podpora uchylna,

« izolacja przeciwwilgociowa,

o zachowanie wentylacji wttaczanej 1 wywiewne;.

6.4. Pokoje 2 i 3 — system przywotawczy
W dwoch pokojach przewidziano instalacj¢ systemu przywolawczego, obejmujaca:

e przycisk przywotawczy,
o okablowanie niskopradowe,
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« sygnalizator optyczno-akustyczny montowany w holu lub przedpokoju,
e panel kasowania alarmu,

o jednostke sterujaca,

e montaz podtynkowy lub w posadzce,

e pelne uruchomienie i test systemu.

6.5. Przedpokdj i hol

e posadzka: gres,

o gladzie na $cianach,

e os$wietlenie dostosowane dla 0séb o obnizonej percepcii,
o zachowanie przestrzeni manewrowej.

6.6. Balkon

e skucie istniejgcej posadzki,

e nowe warstwy spadkowe,

e hydroizolacja,

o plytki gresowe mrozoodporne (podtoga i $ciany boczne do sufitu),
 obrobki blacharskie.

7. Instalacje

7.1. Instalacja elektryczna

e pelna wymiana,
e instalacja prowadzona w posadzce lub $cianach (sufity moga by¢ obnizone zgodnie z
pkt 3.3.),
« minimalne punkty:
o pokoje — 6 gniazd kazde,
pokoj dzienny + aneks — 10 gniazd,
tazienka — 3 punkty,
toaleta — 2 punkty,
przedpokoj — 2 punkty.

O O O O

7.2. Instalacja gazowa

e wymiana instalacji od licznika do kuchenki.
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7.3. Instalacja wodno-kanalizacyjna

e pelna wymiana,
e dostosowanie do nowego uktadu kuchni i toalety.

7.4. Instalacja c.o.

o zabudowa lekko demontowalna rur c.o,

7.5. Wentylacja

o zachowa¢ wentylacje grawitacyjna,
o zakaz ingerencji w szachty (zgodnie z pismem SM Podzamcze).

8. Wymagania materiatowe i wykonczeniowe
8.1. Podtogi

o gres: kuchnia, przedpokoj, hol, tazienka, toaleta, balkon,
« panele wodoodporne min. AC5 — pozostate pomieszczenia.

8.2. Sciany

o gladzie gipsowe lub réwnowazne,
« farby odporne na szorowanie.

8.3. Sufity

e mozliwe obnizenie, zgodnie z pkt 3.3.

9. Wymagania dla wykonawcy

1. Obowigzek dokonania pomiarow przed ztozeniem oferty.
2. Przestrzeganie wytycznych SM Podzamcze.
3. Zabezpieczenie elementow wspolnych (windy, klatka).
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4. Codzienny wywoéz odpadow.
5. Montaz i uruchomienie systemu przywolawczego.
6. Wykonanie gladzi i estetyczne wykonczenie $cian.

10. Wymagania dostepnosciowe

e bezprogowos¢ na catej powierzchni lokalu,

e drzwi 90 cm,

e przeszklone drzwi pokojowe,

e przestrzen manewrowa min. 150 cm w toalecie,
e kabina walk-in lub rownowazne rozwigzanie ,

e system przywolawczy w dwoch pokojach,

e odpowiednie wysoko$ci osprzetu 1 armatury.

PLAN FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

dla lokalu mieszkalnego przy ul. Kasztelanskiej 88/37, 58-300 Walbrzych

CZESC III - WYMAGANIA ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANE

1. Postanowienia ogdlne

1. Wszelkie rozwigzania architektoniczno-budowlane musza by¢ zgodne z:
o obowigzujacymi przepisami Prawa budowlanego,
o Warunkami Technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,
zasadami sztuki budowlanej,
wytycznymi 1 ograniczeniami SM ,,Podzamcze”, w szczegolnosci dot.
szachtow, $cian konstrukcyjnych i prowadzenia robot w budynku
zamieszkatym.
2. Projekt i realizacja przebudowy nie moga naruszac:
o elementow konstrukcyjnych budynku z wielkiej ptyty,
o szachtow instalacyjnych,
o przewodow kominowych i wentylacyjnych,
o czegsci wspolnych budynku poza zakresem uzgodnionym ze spotdzielnia.
3. Wszystkie nowe przegrody, wykonczenia i elementy zabudowy muszg by¢
zaprojektowane i wykonane w sposéb:
o zapewniajacy trwatos¢,
o fatwo$¢ utrzymania w czystosci,
o bezpieczenstwo uzytkowania,
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o dostosowanie do potrzeb 0sob z niepelnosprawnosciami.

2. Sciany konstrukcyjne i dziatowe

2.1. Sciany konstrukcyjne

1. Zabrania si¢:
o wyburzania,
o przebijania,
o wykonywania bruzd instalacyjnych wptywajacych na nosnos¢
w $cianach konstrukcyjnych typowych dla budynkow z wielkiej phyty.
2. Dopuszcza si¢ jedynie:
o lokalne kotwienie elementow lekkich (np. zabuddw, szaf),
o montaz osprzetu na kotkach i tulejach dopuszczonych do stosowania w
elementach prefabrykowanych, bez naruszania integralnosci ptyty.

2.2. Sciany dzialowe istniejace

1. Istniejace $ciany dzialowe moga by¢:
o wyburzane,
o przebudowywane,
o dostosowywane do nowego uktadu funkcjonalnego,
o ile nie stanowia elementdéw konstrukcyjnych i jest to zgodne z wytycznymi
SM ,,Podzamcze”.
2. W szczego6lnosci dopuszeza sig:
o rozbiorke $ciany miedzy pokojem 10,90 m? a kuchnig 7,40 m? (powstanie
pokoju dziennego z aneksem kuchennym),
o przebudoweg 1 wymurowanie nowych $cian dziatowych w celu powiekszenia
toalety kosztem czesci dawnego pokoju potaczonego z aneksem kuchennym.

2.3. Nowe $ciany dzialowe

1. Nowe $ciany dziatowe nalezy wykonywac jako:
o lekkie $cianki gipsowo-kartonowe na ruszcie stalowym, lub
o murowane z materiatow drobnowymiarowych (np. bloczki gazobetonowe) —

jesli nie obcigza to nadmiernie stropu.

2. Sciany dzialowe musza:
o spelnia¢ wymagania akustyczne dla przegrod wewnetrznych w mieszkaniach,
o umozliwia¢ prowadzenie w nich instalacji lekkich (elektryka, niskopradowe),
o umozliwia¢ mocowanie drzwi o §wietle min. 90 cm.
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3. Posadzki i warstwy podtogowe
3.1. Warstwy podtogowe

1. W calym lokalu nalezy wykona¢ nowe warstwy podtogowe z podniesieniem poziomu
o min. 5 cm, sktadajace si¢ z:
o warstwy wyréwnawczej ( lekka wylewka keramzytowa) lub z jastrychu,
o ewentualnej warstwy izolacji akustycznej/przeciwwilgociowej (w lazience,
toalecie, kuchni, na balkonie),
o warstwy wykonczeniowej (gres / panele wodoodporne AC5).
2. Posadzki nalezy wykonac tak, aby:
o zapewni¢ pelng bezprogowos¢,
o umozliwi¢ prowadzenie instalacji w warstwie podtogi (tam, gdzie to
uzasadnione),

o zapewni¢ odpowiednie spadki w pomieszczeniach mokrych (lazienka, toaleta,
balkon).

3.2. Wykonczenia podtog

1. W pomieszczeniach:

o kuchnia, przedpokdj, przedpokdj otwarty, hol przynalezny, tazienka, toaleta,
balkon — nalezy zastosowac plytki gresowe o odpowiedniej klasie §cieralno$ci
1 antyposlizgowosci.

o pozostate pokoje oraz strefa dzienna — nalezy zastosowac panele
wodoodporne min. AC5.

2. Listwy przypodtogowe:

o dostosowane kolorystycznie do podtog,

o montowane w sposob umozliwiajacy estetyczne wykonczenie i ewentualny
demontaz bez zniszczen.

o Listwy przypodtogowe o wysokosci minimum 6 cm w kolorze dopasowanym
do koloru paneli podtogowych

4. Sufity i obnizenia

1. Dopuszcza si¢ wykonanie sufitow podwieszanych w wybranych pomieszczeniach (np.
przedpokdj, tazienka, toaleta, kuchnia), wytacznie jesli:

o jest to niezbgdne dla poprowadzenia instalacji,
o sprzyja wyrdéwnaniu powierzchni i poprawie estetyki.

2. Po wykonaniu obnizen:
o finalna wysoko$¢ pomieszczen nie moze by¢ mniejsza niz 2,50 m.

3. Sufity nalezy wykonczy¢:
o gladzig 1 farbg (lub ptytami GK szpachlowanymi),
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o w kolorystyce jasnej, poprawiajacej doswietlenie i orientacje 0sob z
niepetnosprawno$ciami.

5. Sciany wewnetrzne — wykoriczenie

1. Na wszystkich $cianach w mieszkaniu (z wyjatkiem $cian w tazience 1 toalecie, ktére
sa w calo$ci w glazurze) nalezy wykonac:
o gladzie gipsowe lub rownowazne,
o malowanie farbami odpornymi na szorowanie, najlepiej matowymi lub
potmatowymi, w barwach jasnych.
2. W lazience i toalecie:
o $ciany wykonczy¢ glazurg do sufitu,
o naroza zabezpieczy¢ profilami ochronnymi,
o przej$cia miedzy ptytkami a gladzig wykona¢ z uzyciem listew i profili
wykonczeniowych.
3. Sciany narazone na uderzenia (np. w strefie komunikacji wozka, przy drzwiach
wejsciowych) mozna wzmocnic:
o dodatkowymi ptytami GK,
o oktadzing bardziej odporna.

6. Drzwi, oscieza i nadproza — wymagania konstrukcyjne

1. Wszelkie poszerzenia otworow drzwiowych:
o muszg by¢ poprzedzone oceng techniczng 1 projektem,
o nie moga narusza¢ elementow nos$nych.
2. W przypadku konieczno$ci wprowadzenia nadprozy:
o nalezy stosowac systemowe nadproza stalowe lub zelbetowe,
o rozwigzania musza by¢ zaakceptowane przez osobe¢ z uprawnieniami
budowlanymi i — jesli wymagane — przez SM ,,Podzamcze”.
3. Oscieza nalezy wyprowadzi¢ na rowno, przygotowane pod montaz:
o oscieznic regulowanych (w pierwszej kolejnosci),
o lub —w wypadku braku warunkdw — rozwigzan réwnowaznych (np. klasycznej
oscieznicy z odpowiednim wykonczeniem glifow).

7. Balkon —wymagania konstrukcyjno-budowlane

1. Prace na balkonie muszg obejmowac:
o usunigcie istniejacych warstw podtogowych,
o oceng stanu plyty balkonowe;j,
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wykonanie nowych warstw spadkowych,
wykonanie izolacji przeciwwodnej,
wykonczenie ptytkami gresowymi mrozoodpornymi,
o wykonczenie $cian bocznych do sufitu.
2. Nalezy uwzgledni¢:
o odprowadzenie wody opadowej z powierzchni balkonu,
o odpowiednie obrdbki blacharskie,
o zabezpieczenie przed wnikaniem wilgoci w glab przegrody.

O O O

8. Hol przynalezny — ksztattowanie i wytyczne

1. Hol przynalezny (296 x 162 cm) nalezy traktowac¢ jako:
o strefe wejsciowa i manewrowg dla wozka,
o przestrzen wymagajaca odpowiedniego wykonczenia $cian i podtogi (tatwych
do czyszczenia).

2. Podtoga:
o gres o zwigkszonej odpornosci na $cieranie.
3. Sciany:

o gladzie, farby odporne na mycie,
o mozliwo$¢ montazu poreczy lub uchwytdéw przysciennych (opcjonalnie).

9. Tolerancje wymiarowe i jako$¢ wykonania

1. Dopuszczalne odchytki wymiarowe, rownosci, pionu i poziomu przegrod:
o nie mogg przekracza¢ warto$ci dopuszczalnych wg norm budowlanych (np.
PN-EN, PN-B dla robot wykonczeniowych).
2. Niedopuszczalne sa:
o widoczne spgkania, rysy skurczowe,
o wybrzuszenia, zapadnigcia posadzek,
o rdznice kolorystyczne 1 fakturowe odbiegajace od wzorcow zaakceptowanych
przez Zamawiajacego.
3. Wykonawca jest zobowigzany:
o przedstawi¢ do akceptacji probki materiatow (plytki, panele, farby, parapety),
o wykona¢ ewentualne odcinki probne (np. fragmenty gladzi, ulozenie ptytek) na
zadanie Zamawiajacego.

PLAN FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

dla lokalu mieszkalnego przy ul. Kasztelanskiej 88/37, 58-300 Walbrzych
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CZESC IV - WYMAGANIA INSTALACYJINE
(elektryczne, wodno-kanalizacyjne, gazowe, c.0., wentylacja, teletechnika, system

przywotawczy)

1. Postanowienia ogdlne

1. Wszystkie instalacje nalezy wykonac¢ jako nowe, w miejsce istniejacych, z ich
catkowitg likwidacja, odcigciem, zabezpieczeniem i uporzagdkowaniem.
2. Rozwigzania musza by¢ zgodne z:
o przepisami branzowymi (elektryka, gaz, sanitarne, c.o., wentylacja),
o Warunkami Technicznymi,
o warunkami przylaczeniowymi odpowiednich dostawcoéw medidw (energia
elektryczna, gaz, woda, ciepto / c.0.).
3. Wszelkie urzadzenia i materiaty muszg posiadac:
o deklaracje zgodnosci / certyfikaty dopuszczenia do stosowania w
budownictwie,
o instrukcje montazu i uzytkowania w jezyku polskim.
4. Wykonawca jest zobowigzany do:
o wykonania kompletu pomiaréw i préb wymaganych przepisami,
o przekazania protokotéw z badan i pomiardéw przy odbiorze.

2. Instalacja elektryczna
2.1. Zakres

1. Catkowita wymiana instalacji elektrycznej w lokalu, wraz z:
o rozdzielnicag mieszkaniowa,
o przewodami,
osprzetem (gniazda, taczniki, puszki),
o zabezpieczeniami.
2. Instalacja musi uwzgledniac:
o podziat obwodow gniazdowych i oswietleniowych,
o osobne obwody dla odbiornikow o wigkszej mocy (np. pralka, zmywarka,
piekarnik — jesli elektryczny).

o

2.2. Trasy prowadzenia przewodow

1. Przewody prowadzi¢:
o W peszlach w warstwie posadzki (preferowane),
o lub w bruzdach $ciennych, z zachowaniem zasad dla budynkdéw z wielkiej

plyty.
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2. Dopuszcza si¢ prowadzenie instalacji w sufitach podwieszanych tam, gdzie sg
projektowane, przy zachowaniu wymagan z Czgsci Il (wysoko$¢ min. 2,50 m).

2.3. Punkty elektryczne — minimalne wymagania

1. Pokoje (kazdy z trzech pokoi):
o min. 6 gniazd wtykowych 230 V,
o min. 1 punkt o$wietleniowy sufitowy,
o min. 1 miejsce na oprawe $cienng / kinkiet (opcjonalne).
2. Pokoj dzienny z aneksem kuchennym:
o min. 10 gniazd (w tym strefa robocza blatu kuchennego, AGD, strefa TV),
o min. 1 punkt sufitowy o$wietlenia gtdéwnego,
o ewentualne dodatkowe punkty o§wietlenia strefowego (nad blatem, nad
stotem).
3. Lazienka:
o min. 3 punkty (1 gniazdo przy lustrze, 1 gniazdo ogdlne, 1 punkt zasilania
pralki — jesli przewidywana),
o os$wietlenie ogdlne + punkt przy lustrze.
4. Toaleta:
o min. 2 punkty (1 gniazdo, 1 punkt o$wietlenia).
5. Przedpokdj + hol przynalezny:
o min. 2 gniazda,
o os$wietlenie zapewniajace dobre dos§wietlenie strefy manewrowe;.

2.4. Ochrona przeciwporazeniowa

1. Zastosowaé¢ wytaczniki roznicowopradowe i nadpradowe zgodnie z aktualnymi
normami.
2. W pomieszczeniach mokrych (tazienka, toaleta):
o gniazda w III strefie bezpieczenstwa,
o urzadzenia z odpowiednimi klasami szczelnosci (IP).

3. Instalacja wodno-kanalizacyjna
3.1. Zakres

1. Wymiana wszystkich przewodow:
o wody zimnej,
o Wody cieplej (jesli wystepuje),
o kanalizacji sanitarnej.
2. Montaz nowych przyborow:
o umywalki,
o miska WC (toaleta),
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o kabina prysznicowa walk-in (fazienka),
o zlewozmywak w kuchni,
o przylacza do pralki, zmywarki.

3.2. Rozprowadzenie instalacji

1. Piony wod-kan pozostaja w istniejacej lokalizacji (zakaz ingerencji w piony).
2. Przewody poziome prowadzi¢:
o W posadzce (zaizolowane akustycznie i przeciwwilgociowo w strefach
mokrych),
o w bruzdach $ciennych tam, gdzie to konieczne.

3.3. Kanalizacja

1. Spadki przewodow kanalizacyjnych nalezy wykona¢ zgodnie z wymaganiami
normowymi.
2. Szczeg6lng uwage zwroci¢ na:
o prawidlowe odpowietrzenie,
o eliminacje zatorow i zataman przewodow.

4. Instalacja gazowa
4.1. Zakres

1. Wymiana instalacji gazowej od licznika do kuchenki gazowej.
2. Montaz nowej kuchenki gazowej / punktu przylaczenia kuchenki zgodnie z
aktualnymi normami i wytycznymi dostawcy gazu.

4.2. Wymogi techniczne

1. Przewody gazowe:
o prowadzi¢ zgodnie z przepisami (wysokosci, odlegtosci od innych instalacji,
wentylacja),
o zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi.
2. Konieczna jest:
o pozytywna prdoba szczelnosci instalaci,
o protokot z proby szczelnosci przekazany Zamawiajacemu.
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5. Instalacja centralnego ogrzewania (c.0.)
5.1. Zakres

1. Dostosowanie istniejgcej instalacji ¢.0. do nowego uktadu funkcjonalnego:
o ewentualna wymiana grzejnikow,
o przetozenie lub wymiana poziomow rur c.o.
2. Zabudowa rur c.o.:
o zabudowa musi by¢ lekko demontowalna, umozliwiajaca dostgp do
przewodow w przypadku awarii,
o zabudowy wykona¢ z materiatow niepalnych lub trudno palnych.

5.2. Grzejniki

1. Grzejniki nalezy:
o dobra¢ mocg do kubatury i funkcji pomieszczenia,
o wyposazy¢ w zawory regulacyjne z glowicami termostatycznymi (jesli
dopuszczalne przez system c.o. budynku).

6. Wentylacja
6.1. Wymogi ogdlne

1. W lokalu musi by¢ zapewniona:
o wentylacja grawitacyjna w tazience, toalecie, kuchni,
o odpowiedni nawiew powietrza (np. przez nawiewniki w oknach).
2. Zabrania si¢:
o ingerencji w szachty wentylacyjne,
o zmniejszania przekrojow przewoddw,
o podiaczania wentylatorow mechanicznych bez wyraznego dopuszczenia
technicznego (np. tylko wentylatory z zaluzjg 1 funkcja pracy okresowej, jesli
dopuszcza to warunki techniczne).

6.2. Kratki i nawiewniki

1. Kratki wentylacyjne:
o montowaé w tazience, toalecie, kuchni — zgodnie z projektem instalacyjnym,
o zapewni¢ fatwy demontaz i czyszczenie.
2. W oknach zaplanowac:
o nawiewniki (np. higrosterowane lub cisnieniowe), jesli wymagaja tego
Warunki Techniczne i bilans powietrza.
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7. Instalacje teletechniczne i niskopragdowe
7.1. Instalacja RTV / internet

1. Nalezy przewidzie¢:
o doprowadzenie sygnatu RTV do pokoju dziennego,
o mozliwo$¢ podtaczenia internetu (gniazdo RJ45 lub inna technologia zgodna z
operatorem).
2. Przewody prowadzi¢:
o w peszlach w posadzce lub $cianach,
o zwyjsciem w estetycznych gniazdach.

7.2. Instalacja systemu przywotawczego

System przywotawczy jest elementem obowiazkowym w dwdch pokojach (Pokoj 2 i Pokdj
3) 1 stanowi czg$¢ instalacji niskopradowe;.

Wymagania:

1. Elementy systemu:
o przyciski przywotawcze w Pokoju 2 i Pokoju 3 (w strefie 16zka / uzytkowania
osoby z ograniczong mobilnoscig),
o sygnalizator optyczno-akustyczny (np. w holu lub przedpokoju),
o panel kasowania alarmu (w strefie wejscia i/lub w poblizu pokoju),
o jednostka sterujaca / zasilajaca system.
2. Prowadzenie przewoddw:
o w posadzce lub w $cianach (podtynkowo),
o tak, aby nie obniza¢ sufitow wytacznie z powodu tej instalacji.
3. Zasilanie:
o system zasilany z instalacji niskopradowej lub 230 V (z odpowiednim
zasilaczem),
o zabezpieczony przed awarig (np. bufor w postaci matego UPS lub baterii —
jesli przewiduje to system).
4. Wymagania odbiorowe:
o test dziatania wszystkich punktow przywotawczych,
o sprawdzenie poprawnosci sygnalizacji optycznej 1 akustyczne;,
o przeszkolenie uzytkownika z obstugi systemu.

8. Wymagania dokumentacyjne i odbiorowe

1. Przy odbiorze instalacji Wykonawca zobowigzany jest przekazac:
o protokoty z pomiardw instalacji elektryczne;,
o protokot z proby szczelnosci instalacji gazowe;,
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o protokoty z prob cisnieniowych instalacji wodnej (jesli wymagane),

o potwierdzenie droznosci i dziatania wentylacji (np. protokot z przegladu
kominiarskiego — jesli wymagany),

o protokot z uruchomienia systemu przywotawczego.

2. Wykonawca przekazuje tez:

o instrukcje obshugi urzadzen,

o karty gwarancyjne,

o schematy powykonawcze instalacji (rzut z zaznaczonym przebiegiem instalacji
1 lokalizacja osprzetu).

PLAN FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

dla lokalu mieszkalnego przy ul. Kasztelanskiej 88/37, 58-300 Watbrzych

CZESC V — WYMAGANIA DOTYCZACE DOSTEPNOSCI

(rozszerzone w stosunku do czesci I-11)

1. Podstawy prawne dostepnosci
Wymagania w niniejszym rozdziale opierajg si¢ na:

1. Ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi

potrzebami.

Warunkach Technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3. Wytycznych dotyczacych dostepnosci architektonicznej 1 funkcjonalnej dla
budownictwa mieszkaniowego.

4. Standardach projektowania dla os6b z niepetnosprawnosciami (wozek, osoby starsze,
osoby o ograniczonej mobilnosci).

N

Wszystkie rozwigzania muszg spetni¢ minimalne wymagania prawne, a w miejscach
kluczowych — zapewni¢ rozwigzania ponadstandardowe, umozliwiajace realne i wygodne
korzystanie z lokalu przez osoby o zréznicowanych potrzebach.

2. Dostepnos¢ komunikacyjna budynku

1. Budynek wykonany w technologii wielkiej ptyty, wyposazony w dwie windy,
dojezdzajace do poziomu 0 — zapewnia dostgp rowniez osobom poruszajacym si¢ na
wozkach.
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2. Trasy dojscia od windy do mieszkania muszg zosta¢ utrzymane w stanie czystym i
droznym przez wykonawce¢ podczas prac.

3. Wykonawca ma obowigzek zabezpieczy¢ ciagi komunikacyjne tak, aby osoby z
niepetnosprawnos$ciami mogly swobodnie poruszaé si¢ w budynku podczas
wykonywania robét.

3. Dostepnos¢ wejscia do lokalu i komunikacji wewnetrznej

3.1. Bezprogowosc

1. Mieszkanie musi by¢ w pelni bezprogowe — zarowno na wejsciu do lokalu, jak 1
pomig¢dzy wszystkimi pomieszczeniami.
2. Wymaga to podniesienia posadzki o okoto 5 cm w catym lokalu, zgodnie z czgscig I1.

3.2. Szerokosci przejsc

1. Wszystkie drzwi wewngtrzne oraz drzwi wejsciowe musza zapewni¢ §wiatlo
przej$cia min. 90 cm.
2. W przypadku, gdy uwarunkowania techniczne uniemozliwiajg montaz oscieznicy
regulowanej:
o nalezy wykona¢ rozwigzanie r6wnowazne,
o zapewniajace petng szerokos$¢ przejscia i estetyczne wykonczenie glifow.

3.3. Przedpokdj i strefa wejscia

Musi zapewnia¢ przestrzen manewrowa o Srednicy min. 150 cm.
Podtoga z gresu — antyposlizgowa.

Sciany zabezpieczone farba odporng na uszkodzenia i mycie.
Mozliwo$¢ montazu uchwytow wspierajacych (opcjonalnie).

PoNbE

4. Dostepnos¢ w pokoju dziennym z aneksem kuchennym

4.1. Swoboda manewrowania

1. Uklad pomieszczenia musi zapewni¢ mozliwos¢ obrotu wozka o 150 cm w
przynajmniej jednym centralnym miejscu.
2. Meble kuchenne musza by¢ ustawione tak, aby nie ograniczaé przestrzeni ruchowe;.

4.2. OSwietlenie

1. Wymagane dobre, rownomierne oswietlenie sufitowe.
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2. Mozliwe jest projektowanie o$wietlenia strefowego nad blatem kuchennym.

5. Dostepnos¢ tazienki

Pomieszczenie musi by¢ w pelni dostepne.

5.1. Podtoga i spadki

1. Bezprogowa kabina prysznicowa typu walk-in.
2. Odptyw liniowy.
3. Spadki wykonane zgodnie ze sztuka, z zachowaniem komfortu uzytkowania.

5.2. Przestrzen manewrowa

1. Co najmniej 150 cm $Srednicy wolnej przestrzeni — wymagane.
2. Jesli wymaga tego projekt, dopuszczalne jest wprowadzenie cze$§ciowego manewru
cofania (zgodnie z ustawg o dostepnosci).

5.3. Wyposazenie (ergonomiczne)

1. Odpowiednie wysoko$ci montazu:
o umywalka — niska, z miejscem na kolana,
o uchwyty montowane przy kabinie prysznicowej,
o baterie jednouchwytowe lub z dzwignia,
o lustro regulowane lub odchylane.
2. Bezpieczenstwo:
o antyposlizgowy gres,
o zaokraglone profile i narozniki.

6. Dostepnos¢ toalety (powiekszonej)

Toaleta spetnia standardy pomieszczenia dostgpnego dzigki:

Wymiarom minimalnym 160 x 160 cm — zgodnie z zaleceniami SM i dostepnosci.
Powi¢kszeniu kosztem pokoju polaczonego z aneksem kuchennym.
Zapewnieniu przestrzeni manewrowej min. 150 cm.
Wyposazeniu:

o miska ustgpowa o wydtuzonym ksztalcie,

o uchwyty state i uchylne (min. 1 uchwyt zgodnie z projektem),

o gniazdo elektryczne 1 oswietlenie zgodne z normami IP,

el oA
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o wentylacja zgodna z Warunkami Technicznymi.

7. Dostepnosé w pokojach (w tym dwdch z systemem przywotawczym)
7.1. Przestrzet manewrowa

1. Minimalna przestrzen manewrowa pozwalajaca na obrot wozka.
2. Swoboda przejscia do tozka i okna.

7.2. System przywotawczy (obowigzkowy w 2 pokojach)

1. Przyciski przywotawcze montowane:
o na wysokos$ci dostepnej z 16zka,
o w miejscu umozliwiajacym tatwy dostep osobie o ograniczonej mobilnosci.
2. Sygnalizator optyczno-akustyczny i panel kasowania zamontowane zgodnie z Cz¢$cig
V.

7.3. Stolarka drzwiowa

1. Drzwi do pokoi przeszklone, dla:
o poprawy orientacji,
o bezpieczenstwa (mozliwos¢ wgladu),
o zwigkszenia ilosci §wiatla.
2. Drzwi wejsciowe do lokalu wymienione na nowe
3. Drzwi wejsciowe do przynaleznego holu wymienione na nowe, jesli nie posiadaja
szeroko$ci min. 90 cm .

8. Balkon — wymagania dostepnosciowe

1. Wejscie na balkon powinno by¢ mozliwie najbezpieczniejsze:
o maksymalne ograniczenie progu,
o jesli prog jest nieusuwalny — zastosowac profil najazdowy lub rozwigzanie
rOwnowazne.
2. Plytki gresowe musza by¢:
o antyposlizgowe,
o mrozoodporne,
o montowane z zachowaniem bezpieczenstwa uzytkownikow.
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9. Oswietlenie dostepne

1. Os$wietlenie powinno umozliwia¢ bezpieczne przemieszczanie si¢ 0séb o obnizone;j
percepcji.
2. W szczegolnosci:
o tagodne $§wiatto ogolne,
o unikanie ostrych kontrastow,
o mozliwo$¢ montazu oswietlenia strefowego.

10. Elementy sterujace i osprzet elektryczny

1. Wiaczniki 1 gniazda montowane na wysokosci:
o 90-110 cm — wiaczniki,
o 70-100 cm — gniazda.

2. Nie wolno zastania¢ ich meblami ani zabudowa.

11. Kolorystyka i kontrasty

Zalecenia (nie obligatoryjne, ale mocno wskazane):

1. Drzwi i o$cieznice powinny kontrastowac z kolorem $cian.
2. Posadzki w pomieszczeniach powinny mie¢ kontrast do $cian.
3. Uchwyty i porgcze — powinny by¢ widoczne na tle Sciany.

12. Dodatkowe wymagania dostepnosci

1. Cata dokumentacja projektowa i wykonawcza musi uwzglednia¢ przepisy dostepnosci.
2. Wykonawca ma obowigzek zglosi¢ wszelkie kolizje z zasadami dostepnosci na etapie:
o pomiarow,
o projektowania,
o wykonywania robét.
3. Materiaty wykonczeniowe powinny by¢:
o fatwe do utrzymania w czystosci,
o odporne na srodki myjace,
o bezpieczne w uzytkowaniu.
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13. Dostepnos¢ komunikacyjna podczas robét

1. Wykonawca zapewnia, aby uzytkownicy budynku mieli ciagla mozliwo$¢ korzystania
z ciggdbw komunikacyjnych.
2. W szczego6lnoscei:
o nie wolno blokowa¢ windy,
o nie wolno zastawia¢ korytarza,
o odpady muszg by¢ wywozone na biezgco.

14. Podsumowanie wymagan dostepnosciowych

Po zakonczeniu modernizacji lokal musi:

By¢ w pelni bezprogowy.

Mie¢ poszerzone i dostgpne drzwi (min. 90 cm).

Zapewniac przestrzenie manewrowe min. 150 cm w kluczowych strefach.

Mie¢ dostepne tazienki i toalety zgodnie z zasadami ergonomii ON.

Zawiera¢ system przywotawczy w dwoch pokojach.

By¢ wyposazony w o§wietlenie i osprzet elektryczny rozmieszczony zgodnie z
normami dostepnosci.

7. Uwzglednia¢ petng dostgpnos¢ funkcjonalng i architektoniczng zgodng z ustawa o
dostepnosci.

oakrwdE

PLAN FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

dla lokalu mieszkalnego przy ul. Kasztelanskiej 88/37, 58-300 Watbrzych

CZESC VI - WYMAGANIA DLA WYKONAWCY | ORGANIZACJA ROBOT

1. Postanowienia ogdlne

1. Wykonawca jest zobowigzany do realizacji rob6t zgodnie z:
* niniejszym Planem Funkcjonalno-Uzytkowym (Czgsci [-V),
* przepisami prawa (Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, przepisy BHP 1
p-poz.),
» Warunkami Technicznymi,
* wytycznymi i1 regulaminami SM ,,Podzamcze”,
» zasadami sztuki budowlanej oraz dobrg praktyka inzynierska.
2. Wszelkie rozwigzania materialowe i techniczne musza:
* spelnia¢ wymagania okreslone w PFU,
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* posiada¢ wymagane atesty, deklaracje zgodno$ci, aprobaty techniczne,
* by¢ dopuszczone do stosowania w budownictwie na terenie RP.

3. W przypadku stwierdzenia rozbieznosci pomiedzy PFU a przepisami prawa —
Wykonawca jest zobowiazany niezwlocznie poinformowa¢ Zamawiajacego |
zaproponowac rozwigzanie zgodne z przepisami, nieobnizajace standardu
funkcjonalnego i1 dostgpnosciowego.

2. Obowigzek dokonania pomiardéw i weryfikacji stanu istniejgcego

1. Przed zlozeniem oferty Wykonawca ma obowigzek:
* dokona¢ szczegolowych pomiardéw lokalu (w tym grubosci przegrod, wysokosci,
wymiarow otworow, przebiegu instalacji),
» zweryfikowac stan istniejacy w stosunku do opiséw zawartych w PFU,
* oceni¢ zakres niezbednych robot rozbidrkowych i przygotowawczych.

2. Brak dokonania pomiarow i1 wizji lokalnej nie moze stanowi¢ podstawy:
* do roszczen finansowych,
* do zadania dodatkowego wynagrodzenia,
* do wydhuzenia terminu wykonania robét.

3. Wszelkie rozbieznosci stwierdzone na etapie pomiarow Wykonawca jest zobowigzany
zglosi¢ Zamawiajacemu przed zlozeniem oferty lub — przy robotach dodatkowych —
niezwlocznie po ich ujawnieniu.

3. Uzgodnienia ze SM ,,Podzamcze” i formalnosci przed rozpoczeciem roboét

1. Przed rozpoczgciem prac Wykonawca:

* zglasza zamiar prowadzenia robot do SM ,,Podzamcze” w trybie i1 formie
obowigzujacej u zarzadcy,

* przedstawia wymagane przez SM dokumenty (m.in. zakres prac, terminy, sposéb
zabezpieczenia cz¢s$ci wspdlnych, dane kontaktowe kierownika robot / osoby
odpowiedzialnej).

2. Wykonawca jest zobowigzany stosowac si¢ do:

* pisemnych zalecen spotdzielni,
* regulaminow porzadkowych obowigzujacych w budynku,
« ustalen dot. godzin prowadzenia prac glosnych i ucigzliwych.

3. Wszelkie wymagane zgloszenia robdt budowlanych do wlasciwych organow
administracji (jesli bedzie to wymagane przepisami) sg realizowane zgodnie z
ustaleniami z Zamawiajacym (w zaleznosci od trybu zamdowienia — po stronie
Zamawiajacego lub Wykonawcy).
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4. Organizacja robot w budynku zamieszkatym

1. Prace beda prowadzone w budynku zamieszkalym, co naktada na Wykonawce
obowigzek:
* minimalizacji ucigzliwo$ci dla mieszkancow,
* zachowania czystosci 1 porzadku w czgsciach wspdlnych,
» zabezpieczenia klatki schodowej, windy, korytarzy przed uszkodzeniami i
zabrudzeniami.

2. W szczegolnosci Wykonawca ma obowigzek:
* zabezpieczy¢ folig, tekturg lub innymi materialami ochronnymi $ciany i posadzki na
trasie transportu materiatow i gruzu,
* systematycznie sprzata¢ ciagi komunikacyjne w trakcie dnia roboczego oraz po
zakonczeniu pracy,
* organizowac transport pionowy materiatow i odpadow w sposob uzgodniony ze
spotdzielnig (np. godziny korzystania z windy).

3. Prace hatasliwe (wiercenie, kucie itp.) nalezy:
* prowadzi¢ wytacznie w godzinach dopuszczonych regulaminem SM ,,Podzamcze”,
* ogranicza¢ czasowo do niezbednego minimum.

5. BHP i ochrona przeciwpozarowa

1. Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialnos$¢ za:
* przestrzeganie przepisow BHP 1 p.poz.,
* przeszkolenie pracownikow,
» wyposazenie pracownikéw w §rodki ochrony indywidualne;.
2. W lokalu i cze$ciach wspdlnych budynku nalezy:
* zapewni¢ gasnice 1 podstawowy sprzet p.poz.,
» zakaza¢ palenia tytoniu poza miejscami do tego wyznaczonymi,
* stosowac wylgcznie sprzet elektryczny 1 gazowy sprawny technicznie.
3. Materiaty fatwopalne, chemikalia, kleje, rozpuszczalniki itp.:
* przechowywa¢ w oryginalnych opakowaniach,
* nie magazynowac¢ w czesciach wspolnych,
* uzytkowac zgodnie z kartami charakterystyki.

6. Gospodarka odpadami i ochrona srodowiska

1. Wykonawca jest zobowigzany:
* prowadzi¢ prace w sposOb ograniczajacy ilos¢ odpaddw, hatas, pylenie,
* na biezagco wynosi¢ odpady z lokalu,
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* nie sktadowac gruzu i odpadéw w korytarzach, na klatce schodowej ani przy wejsciu
do budynku.

2. Odpady budowlane muszg by¢:
* posegregowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
» wywiezione do miejsc sktadowania lub utylizacji zgodnie z przepisami,
» przekazane podmiotom uprawnionym (wraz z odpowiednimi kartami przekazania
odpaddéw — jesli wymagane).

3. Wykonawca zobowigzany jest:
* zabezpieczy¢ si¢ przed emisjg pytu (np. stosowac foliowe kurtyny, odkurzacze
przemystowe),
* ogranicza¢ zanieczyszczenie holu przynaleznego oraz czesci wspolnych.

7. Koordynacja robdét, harmonogram i dostep do lokalu

1. Przed rozpoczeciem robdt Wykonawca:
* uzgadnia z Zamawiajagcym ramowy harmonogram prac,
» ustala zasady dostepu do lokalu (godziny, przekazanie kluczy, obecnosé
przedstawiciela Zamawiajacego).

2. W toku realizacji rob6t Wykonawca:
* informuje Zamawiajacego o postepie prac (np. cotygodniowy raport),
» zglasza wszelkie przeszkody, nieprzewidziane kolizje oraz konieczno$¢ wykonania
robét dodatkowych/prac zamiennych (z odpowiednim uzasadnieniem).

3. Wszelkie zmiany zakresu rob6t w stosunku do PFU:
» mogg by¢ dokonane tylko po akceptacji Zamawiajgcego (w formie pisemnej lub w
sposOb wymagany umowag),
* nie mogg pogarszac standardu funkcjonalnego, technicznego ani dostgpnosciowego
mieszkania.

8. Wymagania jakosciowe i kontrola robot

1. Wykonawca jest zobowigzany:

* stosowac wylgcznie materialy pierwszego gatunku,

* przestrzegac¢ zalecen producentow materiatow 1 urzadzen,

» zapewni¢ nalezyte kwalifikacje personelu.
2. Zamawiajacy (lub jego przedstawiciel/inspektor) ma prawo:

* kontrolowa¢ jako$¢ wbudowywanych materiatow,

» zada¢ okazania kart technicznych, deklaracji zgodnosci, atestow,

* zada¢ poprawek robot wykonanych wadliwie lub niezgodnie z PFU.
3. Roboty niezgodne z PFU, przepisami lub sztukg budowlana:

* Wykonawca usuwa na wlasny koszt,
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* w terminie uzgodnionym z Zamawiajacym,
* bez prawa do dodatkowego wynagrodzenia.

9. Dokumentacja powykonawcza i protokoty

1. Po zakonczeniu rob6t Wykonawca przekaze Zamawiajacemu:
« dokumentacje powykonawcza (w tym rzut Z naniesionym przebiegiem instalacji oraz
lokalizacja osprzetu),
» protokoty z pomiarow instalacji elektrycznej,
* protokot z proby szczelno$ci instalacji gazowej,
* protokoty z prob instalacji wod-kan (je$li wymagane),
* protokoty potwierdzajace dziatanie wentylacji (jesli wymagane),
* protokot uruchomienia systemu przywotawczego.
2. Wykonawca przekaze rowniez:
« instrukcje uzytkowania i konserwacji urzadzen,
* karty gwarancyjne,
» wykaz zastosowanych materialow i urzadzen z podaniem producentow i typow.

10. Gwarancja i rekojmia

1. Wykonawca udziela:
 gwarancji na roboty budowlane 1 instalacyjne na okres okreslony w umowie (nie
krotszy niz wymagany przez Zamawiajacego),
* rekojmi zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego, o ile umowa nie stanowi inaczej.
2. W okresie gwarancji Wykonawca:
* zobowigzuje si¢ do usuwania ujawnionych wad i usterek w terminach okreslonych w
umowie,
* ponosi koszty zwigzane z usuni¢ciem wad (robocizna, materiaty, dojazd).

11. Wymagania szczegolne zwigzane z dostepnoscia

1. Wszelkie proponowane przez Wykonawce rozwigzania nie moga pogorszy¢
dostepnosci lokalu w stosunku do wymogoéw opisanych w Czgsci 111V PFU.

2. W razie kolizji proponowanego rozwigzania z wymaganiami dostgpnosciowymi:
» Wykonawca jest zobowigzany niezwtocznie poinformowaé¢ Zamawiajacego,
* przedstawi¢ alternatywne rozwigzanie rOwnowazne lub lepsze pod wzgledem
dostepnosci.
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12. Postanowienia koncowe dla Czesci VI

1. Zapisy niniejszej czesci stanowig integralng czgs¢ PFU 1 beda podstawa:
* do przygotowania oferty przez Wykonawce,
* do oceny prawidlowosci realizacji robot,
* do odbioru koncowego inwestycji.
2. Wszelkie nieuregulowane w niniejszej czesci kwestie organizacyjne i wykonawcze
podlegaja:
* przepisom prawa powszechnie obowigzujacego,
* umowie zawartej pomigedzy Zamawiajagcym a Wykonawca,
* innym cz¢$ciom PFU (I-V).

PLAN FUNKCJONALNO-UZYTKOWY

dla lokalu mieszkalnego przy ul. Kasztelanskiej 88/37, 58-300 Watbrzych

CZESC VII - WYMAGANIA MATERIALOWE I STANDARD WYKONCZENIA

1. Postanowienia ogdlne

1. W niniejszej czgsci okresla si¢ minimalne wymagania materialowe oraz standard
wykonczenia, ktore musza zosta¢ spelnione przez Wykonawce przy realizacji robot w
lokalu.

2. Wszystkie materiaty musza:

o by¢ fabrycznie nowe, wolne od wad,

o posiada¢ wymagane deklaracje zgodnosci, certyfikaty, aprobaty techniczne,
o by¢ dopuszczone do stosowania w budownictwie na terenie RP,

o by¢ przeznaczone do zastosowania w pomieszczeniach mieszkalnych.

3. Wskazany standard ma charakter minimalny — dopuszcza si¢ zastosowanie
materiatdw o wyzszych parametrach technicznych, estetycznych lub uzytkowych, bez
zwigkszania wynagrodzenia, o ile nie narusza to innych wymagan PFU.

4. PFU nie narzuca konkretnych producentéw — dopuszcza si¢ materialty réznych
producentoéw, pod warunkiem spelnienia parametrow opisanych w niniejszej czgsci.

2. Materiaty konstrukcyjno-budowlane ($cianki, tynki, gtadzie)

1. Scianki dzialowe lekkie:
o plyty gipsowo-kartonowe na ruszcie stalowym,
o minimalna grubo$¢ $cianki: 75 mm (zaleznie od systemu),
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o wypehienie z welny mineralnej lub rownowaznej dla poprawy akustyki — tam,
gdzie wymagane.
2. Scianki murowane (jesli stosowane):
o bloczki z betonu komdrkowego lub inne materialty drobnowymiarowe,
o grubos¢ dostosowana do wymogodw statycznych i funkcjonalnych.
3. Tynki/ podklad pod gladzie:
o tynki cementowo-wapienne lub gipsowe (w zaleznosci od systemu),
o klasa jakosci Q2 lub wyzsza jako podktad pod gtadz.
4. Gladzie:
o gladzie gipsowe lub réwnowazne do zastosowan wewngtrznych,
o jako$¢ wykonczenia Q3 (powierzchnie $cian i sufitdow przeznaczone do
malowania farbami odpornymi na szorowanie).

3. Posadzki — wymagania materiatowe

3.1. Gres (kuchnia, przedpokdj, hol, tazienka, toaleta, balkon)

1. Ptytki gresowe:
o mrozoodporne — obowigzkowo na balkonie,
o klasa $cieralno$ci min. PEI 3 dla wnetrz mieszkalnych o normalnym ruchu (dla
przedpokoju i holu zaleca si¢ PEI 4),
o powierzchnia antyposlizgowa w tazience, toalecie i na balkonie (np. R9 lub
wyzsza).
2. Format ptytek:
o dopuszcza si¢ format dostosowany do aranzacji (np. 30x30, 30x60, 60x60),
o Wykonawca zobowigzany jest dobra¢ format tak, aby zminimalizowac ilo$¢
odpadow i zapewni¢ estetyczny uktad fug.
3. Fugi:
o spoiny o szeroko$ci dostosowanej do systemu (zwykle 2—4 mm),
o zaprawy fugowe do gresu, odporne na Scieranie 1 zabrudzenia.

3.2. Panele podtogowe

1. Panele w pokojach i strefie dziennej:
o panele wodoodporne min. AC5 (klasa $cieralnosci AC5 — obowigzkowa),
o przystosowane do stosowania w pomieszczeniach o podwyzszonym ryzyku

zawilgocenia (np. w poblizu kuchni).

2. Podktad pod panele:
o podktad akustyczny przeznaczony do posadzek ptywajacych,
o kompatybilny z zastosowanym systemem paneli.

3. Listwy przypodtogowe:
o wysokos¢ 1 profil dostosowane do przyjetej estetyki,
o material: MDF, PCV lub drewno,
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o montaz umozliwiajacy demontaz bez uszkodzenia $cian i posadzki.

4. Oktadziny Scienne

1. Glazura w lazience i toalecie:
o plytki ceramiczne do pelnej wysokosci pomieszczenia (do sufitu),
o odporne na dziatanie wilgoci i1 srodkéw myjacych.
2. Wykonczenia narozy:
o narozniki z profilami ochronnymi (np. aluminiowymi lub PCV),
o brak ostrych krawedzi.
3. Pozostate $ciany:
o gladz + farba odporna na szorowanie,
o w strefach szczegodlnie narazonych (hol, przedpokdj) farby o podwyzszone;j
odpornosci mechaniczne;.

5. Stolarka okienna i drzwiowa — materiaty
5.1. Okna

1. Profile okienne:
o PCV, kolor bialy, wielokomorowe,
o pakiet trzyszybowy (3 szyby, 2 komory),
o wspotczynnik przenikania ciepta U okna zgodnie z obowigzujacymi
Warunkami Technicznymi (w dniu realizacji inwestycji).
2. Okucia:
o mikrowentylacja lub funkcja uchylna, zgodnie z systemem,
o klamki standardowe lub z blokada (wg uzgodnien).
o Cieply montaz

5.2. Drzwi wewnetrzne

1. Skrzydta:
o pelne + przeszklenia (drzwi pokojowe muszg by¢ przeszklone),
o przeszklenia z bezpiecznego szkla (hartowane lub klejone),
o wykonczenie: lakier, folia, okleina drewnopodobna lub malowanie fabryczne.
2. OfScieznice:
o regulowane, jesli pozwalajg na to warunki techniczne,
o w przypadku braku mozliwos$ci — system réwnowazny zapewniajacy
prawidtowe oparcie skrzydta i estetyczne wykonczenie glifow.
3. Szeroko$¢:
o $wiatlo przejscia min. 90 cm — obowigzkowe.
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5.3. Drzwi wejsciowe do lokalu oraz do holu przynaleznego

=

Drzwi antywtamaniowe lub wzmocnione (zgodnie z umowa, jesli wymagana klasa),

2. Uszczelki obwodowe, prog dostosowany do bezprogowego wejscia (profil najazdowy
lub inne rozwigzanie rtOwnowazne),

3. Oscieznica zapewniajgca szczelnos¢ i stabilnosé.

6. Parapety wewnetrzne

1. Materiak:
o granit naturalny, polerowany lub z wykonczeniem matowym,
o dopuszcza si¢ kamien naturalny rownowazny o nie gorszych parametrach
wytrzymalo$ciowych i odpornosciowych — gdy Zamawiajacy wyrazi zgode.
2. Grubos¢:
o min. 3 cm — wymaganie obowigzkowe.
3. Krawedz:
o z kapinosem (profil odprowadzajacy wodg),
o krawedzie szlifowane, bez ostrych rantow.
4. Dhugosci:
o dopasowane do $wiatla okien, z niezbednymi naddatkami montazowymi.

7. Ceramika sanitarna i armatura

1. Miska ustepowa w toalecie (powi¢kszonej):
o miska ustepowa wiszgca lub stojgca o parametrach ergonomicznych dla o0séb z
niepetnosprawnosciami (wydtuzona, przystosowana do montazu uchwytow),
o deska sedesowa z trwalego materiatu, z opcja wolnoopadajaca (zalecane).
2. Umywalki:
o przystosowane do uzytkowania przez osoby o ograniczonej mobilnosci
(mozliwos$¢ podjechania wozkiem — w tazience),
o armatura jednouchwytowa, z dzwignig (tatwa obstuga).
3. Prysznic typu walk-in:
o bez brodzika, z odptywem liniowym,
o obszar prysznica wykonczony plytkami antyposlizgowymi,
o mozliwo$¢ montazu sktadanej faweczki prysznicowej (opcjonalnie).
4. Uchwyty w lazience / toalecie:
o metalowe, antykorozyjne,
o przystosowane do obcigzen uzytkowych dla 0séb z niepelnosprawnos$ciami,
o montowane zgodnie z projektem i standardami dostepnosci.
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8. Osprzet elektryczny i oSwietlenie

1. Gniazda i taczniki:
o osprzet podtynkowy,
o ramki i klawisze w jednolitym systemie wzorniczym,
o w lazience i toalecie — gniazda o odpowiedniej klasie IP (stopien ochrony)
zgodnie z norma.
2. Oprawy o$wietleniowe:
o przystosowane do zastosowania wewnetrznego (lub zewnetrznego — balkon),
o w lazience i toalecie — oprawy z odpowiednim IP (strefy mokre).
3. Osprzet niskopradowy:
o gniazda RTV /internet — w standardzie mieszkaniowym,
o estetyczne maskownice i puszki.

9. System przywotawczy — wymagania materiatowe

1. Elementy systemu:
o przyciski przywotawcze (Scienne lub przytdézkowe),
o sygnalizator optyczno-akustyczny,
o panel kasowania,
o jednostka centralna / zasilacz.
2. Wymagania:
o urzadzenia muszg by¢ przeznaczone do pracy w systemach przywotawczych
(nie rozwigzania ,,domofonowe” przypadkowe),
o obudowy odporne na typowe uszkodzenia mechaniczne w warunkach
mieszkaniowych,
zasilanie zgodne z opisem w Cze$ci IV (niskopragdowe lub z zasilacza 230 V),
mozliwo$¢ serwisowania 1 wymiany elementow.

10. Materiaty pomocnicze i chemia budowlana

1. Kleje, zaprawy, grunty:
o dedykowane do gresu, ptytek ceramicznych, paneli itp.,
o stosowane zgodnie z zaleceniami producentow.
2. Silikony, uszczelniacze:
o przeznaczone do pomieszczen mokrych (tazienka, toaleta, kuchnia, balkon),
o odporne na plesn i grzyby.
3. lzolacje przeciwwilgociowe:
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o W lazience, toalecie, kuchni i na balkonie — izolacje przeciwwodne i
paroszczelne zgodne z systemem (np. folia w ptynie, maty uszczelniajace).

11. Kolorystyka i estetyka

1. Kolorystyka:
o zasadniczo jasne barwy Scian i sufitow (poprawiajgce doswietlenie i
orientacje¢),
o zrdznicowanie kolorystyczne posadzek w poszczegolnych strefach
funkcjonalnych — zalecane.
2. Kontrasty:
o zaleca si¢ zachowanie kontrastu migdzy:
* podtoga a $cianami,
e drzwiami / o$cieznicami a Scianami,
* uchwytami a ttem $ciany,
CO sprzyja orientacji osobom z niepetnosprawnosciami.
3. Elementy metalowe:
o wykonczenie stal nierdzewna, chromowane, malowane proszkowo lub
roéwnowazne — odporne na korozjg.

12. Wymagania dot. przedstawiania materiatow Zamawiajgcemu

1. Przed wbudowaniem kluczowych materialow Wykonawca jest zobowigzany
przedstawi¢ Zamawiajacemu do akceptacji:

probki ptytek gresowych i1 glazury,

probki paneli podtogowych,

wzory listew,

karty techniczne parapetow granitowych,

propozycje modeli osprzetu elektrycznego i elementow systemu

przywolawczego (na poziomie wizualnym i technicznym).

2. Brak sprzeciwu Zamawiajacego w uzgodnionym terminie (zgodnie z umowa) moze
by¢ traktowany jako akceptacja materiatow, o ile zostaty one przedstawione zgodnie z
PFU.

O O O O O

PLAN FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
dla lokalu mieszkalnego przy ul. Kasztelanskiej 88/37, 58-300 Watbrzych
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CZESC VIII - ZALACZNIKI I SCHEMAT FUNKCJONALNY
(opis stowny uktadu po przebudowie + lista wymaganych rysunkow)

1. Postanowienia ogdlne

1. Cze¢s¢ VIII przedstawia schemat funkcjonalny lokalu po przebudowie w formie
szczegotowego opisu stownego oraz wykaz niezbednych rysunkéw, ktore Wykonawca
bedzie zobowigzany opracowaé przed rozpoczgciem robot.

2. Schemat funkcjonalny stanowi integralny opis przewidywanego uktadu mieszkania,
wynikajacy z wymagan PFU i obejmujacy:

o relacje migdzy pomieszczeniami,

o ich funkcje,

o wymagane wymiary funkcjonalne,

o przestrzenie manewrowe,

o przebieg istotnych instalacji z punktu widzenia funkcji (a nie technikaliow).

3. W niniejszej czgéci nie przedstawia si¢ rysunkow graficznych, lecz okresla ich
zakres, zawarto$¢ i wymagania — tak, aby wykonawca projektowy / wykonawca
robot wiedziat, co obowigzkowo musi przygotowac.

2. Opis stowny schematu funkcjonalnego lokalu po przebudowie

Schemat funkcjonalny opisuje docelowy uklad mieszkania, w ktorym zdecydowano o:

e polaczeniu dawnej kuchni (7,40 m?) z pokojem (10,90 m?) w jedng przestrzen dzienng
z aneksem kuchennym,

o powiekszeniu toalety do min. 160 x 160 cm kosztem dawnego pokoju potaczonego z
aneksem,

e pozostawieniu tazienki (3,40 m?) w dotychczasowej lokalizacji przy pionach,

e utrzymaniu pokoi 18 m? i 11 m? jako dwoch niezaleznych pomieszczen z systemem
przywotawczym,

e zapewnieniu pelnej bezprogowosci 1 dostgpnosci w calym mieszkaniu,

« wykonaniu podniesienia posadzki i nowych warstw izolacyjnych,

e zachowaniu lokalizacji piondw i szachtéw zgodnie z obowigzkami SM ,,Podzamcze”.

Ponizej znajduje si¢ precyzyjny opis funkcjonalny, pomieszczenie po pomieszczeniu.

2.1. Strefa wejsciowa — przedpokdj i przedpokdj otwarty (ok. 10,60 m?)

1. Funkcja:
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o glowna strefa komunikacyjna mieszkania,
o miejsce manewrowe dla 0sob poruszajacych si¢ na wozku,
o strefa przej$cia do wszystkich pomieszczen lokalu.
2. Charakterystyka:
o pelna bezprogowose,
o przestrzen manewrowa o $rednicy min. 150 cm w czg$ci centralne;j,
o podtoga z gresu antyposlizgowego,
o mozliwo$¢ montazu uchwytéw wspierajacych (opcjonalnie),
o o$wietlenie o rownomiernym rozproszeniu §wiatta.
3. Relacje funkcjonalne:
o bezposredni dostep do pokoju dziennego z aneksem,
wejscia do obu pokoi,
wejscie do toalety,
wejscie do tazienki,
dostep do drzwi wejsciowych i dalej do holu przynaleznego.

O O O O

2.2. Pokdj dzienny z aneksem kuchennym (powstaty z 10,90 m? + 7,40 m?)

1. Funkcja:
o gléwna strefa pobytu dziennego i wypoczynku,
o strefa przygotowania positkéw (aneksy kuchenny),
o przestrzen dostepna dla osoby na wozku.
2. Charakterystyka przestrzenna:
o uktad otwarty, bez drzwi,
o mozliwo$¢ wykonania obrotu wozka w przestrzeni centralne;,
o wydzielone dwie strefy materiatowe:
* kuchnia — gres,
* cze$¢ dzienna — panele wodoodporne ACS.
3. Aneks kuchenny:
o zlokalizowany w miejscu dawnej kuchni,
o podiaczenia wod-kan 1 gaz zgodnie z cze¢scig IV,
o ciagg kuchenny ustawiony tak, by nie zawezac przestrzeni manewrowe;.
4. Relacje:
o komunikacja z przedpokojem,
o mozliwo$¢ sytuowania stotu w czgsci dzienne;,
o miejsce na telewizor i sprzgt RTV.

2.3. Toaleta powiekszona — min. 160 x 160 cm

1. Funkcja:
o w pelni dostepna toaleta dla osoby z niepelnosprawnoscia.
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2. Charakterystyka:

poszerzona kosztem dawnego pokoju polaczonego z aneksem,
przestrzen manewrowa min. 150 cm S$rednicy,

miska ustepowa dostgpnosciowa z uchwytem uchylnym,
glazura do sufitu, gres na podtodze,

wentylacja zgodna z WT.

3. Relacje:

@)
@)

dostep z przedpokoju,
logiczne sasiedztwo z tazienka.

2.4. tazienka — 3,40 m?

1. Funkcja:

@)

w pelni dostepna tazienka z kabing prysznicowa typu walk-in.

2. Charakterystyka:

O O O O

o

lokalizacja niezmienna (przy pionach),

kabina walk-in z odptywem liniowym,

umywalka dostosowana do 0sob na wdzku,
uchwyty wspierajace (zgodnie z czgsécig V),

glazura do sufitu, gres antyposlizgowy na podtodze,
petna izolacja przeciwwilgociowa.

3. Relacje:

o

@)

wejscie bezprogowe z przedpokoju,
bezposrednia relacja funkcjonalna z toaleta.

2.5. Pokdj 2 — obecnie 18,00 m? (z systemem przywotawczym)

1. Funkcja:

@)

sypialnia / pokoj uzytkownika wymagajacego systemu przywolawczego.

2. Charakterystyka:

@)

duza przestrzen umozliwiajaca swobodny ruch,

o mozliwo$¢ ustawienia t6zka tak, aby przycisk przywotawczy byt dostgpny,
o panele wodoodporne AC5,
o o$wietlenie centralne + mozliwo$¢ montazu lampki $cienne;.
3. Relacje:
o wejscie z przedpokoju,
o bliskos¢ toalety i tazienki.
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2.6. Pokdj 3 — obecnie 11,00 m? (z systemem przywotawczym)

1. Funkcja:

o drugi pokoj dostgpowy, rowniez wyposazony w system przywotawczy.
2. Charakterystyka:

o przestrzen umozliwiajgca obrot wozka,

o panele AC5,
o przeszklone drzwi poprawiajace orientacje.
3. Relacje:

o sasiedztwo przedpokoju,
o dogodny dostep do czeSci dzienne;j.

2.7. Balkon —317 x 104 cm

1. Funkcja:
o rekreacyjna strefa zewngtrzna przynalezna do mieszkania.
2. Charakterystyka:
o konieczno$¢ maksymalnego ograniczenia progu (lub wykonanie najazdu),
o ptytki mrozoodporne, antyposlizgowe,
o wykonczenie $cian bocznych do sufitu.
3. Relacje:
o dostep z pokoju dziennego przez drzwi balkonowe.

2.8. Hol przynalezny — 296 x 162 cm

1. Funkcja:
o strefa wejsciowa przed lokalem, wykorzystywana takze jako miejsce
manewrowe.

2. Charakterystyka:
o gres antyposlizgowy,
o S$ciany z gladzig 1 farbg odporng na mycie,
o mozliwo$¢ montazu porgczy przysciennych.
3. Relacje:
o bezposrednie przejscie do drzwi wejsciowych mieszkania,
o komunikacja z windami.
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3. Logiczny schemat funkcjonalny (relacje miedzy pomieszczeniami)

Mozna ujaé go w skrocie w formie opisowej:

Wejscie do lokalu — przedpokdj (przestrzen manewrowa 150 cm)
o z przedpokoju dostep do:
* pokoju dziennego z aneksem kuchennym,
* pokoju 2,
* pokoju 3,
* toalety powigkszonej,
* lazienki.
Pokdj dzienny z aneksem
o polaczony z balkonem,
o graniczy funkcjonalnie z przedpokojem.
Toaleta i lazienka
o potozone obok siebie,
o W bezposrednim sgsiedztwie strefy wejsciowej 1 pokoi.
Pokoje 2 i 3 (z systemem przywolawczym)
o oba dostepne z przedpokoju,
o przestrzenie niezalezne, zapewniajace prywatnosc,
o kazdy wyposazony w przyciski systemu przywolawczego.

Catos¢ uktadu zachowuje pelna dostepnosé, brak progdéw oraz ciaglos¢ komunikacyjna.

4. Wymagany zakres rysunkow (opracowywanych przez Wykonawce projektu)

W ramach realizacji inwestycji Wykonawca opracuje nastepujace materialy rysunkowe
projektowe (na etapie projektu wykonawczego / warsztatowego):

4.1. Rysunki architektoniczne

1.
2.
3.
4.
5

6.

Rzut istniejacy lokalu — z inwentaryzacji Wykonawcy.
Rzut projektowany po przebudowie — z uktadem funkcjonalnym zgodnym z PFU.
Rzuty poszczegOlnych pomieszczen w skali 1:50, z wymiarowaniem:

o toalety,

o ‘lazienki,

o pokoju dziennego z aneksem,

o pokoi2i3.
Przekroje pomieszczen mokrych (tazienka, toaleta) — uktad ptytek, spadki, izolacje.
Schemat dostepnos$ci — pola manewrowe wozka, szerokosci przej$¢, higieniczne
przestrzenie uzytkowe.
Rysunek balkonu — izolacje, spadki, obrébki.
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4.2. Rysunki instalacyjne

1. Instalacja elektryczna — rzut instalacji z rozmieszczeniem:
o gniazd,
o tacznikow,
o punktéw o$wietleniowych,
o tras kablowych.
Instalacja wod-kan — trasy poziomow, przybory, syfony, spadki.
Instalacja gazowa — od licznika do kuchenki (zgodnie z przepisami).
Instalacja c.o. — przebieg rur, zabudowy, lokalizacje grzejnikow.
Wentylacja — rozmieszczenie kratek, kierunki przeptywow.
Instalacja niskopradowa (system przywolawczy) — schemat i opis dzialania.

ok wn

4.3. Rysunki detali

Detal progu balkonowego (rozwigzanie bezprogowe lub najazdowe).
Detal posadzki w lazience i toalecie (izolacje + odplyw liniowy).
Detal montazu parapetow granitowych 3 cm.

Detal zabudowy rur c.o. (lekko demontowalnej).

N =

5. Zestawienie pomieszczen — tabela funkcjonalna (dotgczana jako zatgcznik)

Wykonawca przygotuje tabele zawierajaca dla kazdego pomieszczenia:

o funkcje,

e minimalne wymagania wymiarowe,
e minimalng przestrzeh manewrowa,
e wymagane wykonczenia,

e Wymagane instalacje,

e elementy dostepnosci.

6. Uwagi koncowe

1. Zalaczniki i rysunki opisane w niniejszej czg¢sci stanowia obowiazkowy element
projektu wykonawczego, a bez ich przygotowania roboty nie mogg zostac
rozpoczete.

2. Rysunki muszg by¢ zgodne z catym PFU, a w przypadku kolizji — decyduja zapisy
funkcjonalne 1 dostepnosciowe.

3. Po przygotowaniu rysunkow Wykonawca musi uzyska¢ akceptacje Zamawiajacego.
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PLAN FUNKCJONALNO-UZYTKOWY
dla lokalu mieszkalnego przy ul. Kasztelanskiej 88/37, 58-300 Walbrzych

CZESC IX — HARMONOGRAM | ORGANIZACJA ROBOT

1. Zatozenia organizacyjne

1. Wykonawca jest zobowigzany do:

o prowadzenia robdt w sposdb zapewniajacy bezpieczenstwo mieszkancow
budynku,

codziennego usuwania odpaddw,

zabezpieczenia wind, klatek i korytarzy przed zabrudzeniem i uszkodzeniem,

nieblokowania windy oraz ciggéw komunikacyjnych,

minimalizacji czasu wytaczen instalacji (woda, prad, gaz — zgodnie z

uzgodnieniami SM).

2. Harmonogram przedstawiony w niniejszej cz¢$ci ma charakter minimalny,
wymagany i Wykonawca musi opracowa¢ harmonogram szczegbtowy na etapie
projektowym.

3. Prace musza by¢ prowadzone z uwzglednieniem:

wytycznych SM Podzamcze,

ochrony szachtow i §cian konstrukcyjnych,

zakazu ingerencji w elementy no$ne budynku,

przepisow p.poz. 1 BHP,

zasad dostepnosci (m.in. utrzymanie droznosci dojscia winda).

O O O O

O O O O O

2. Etapy realizacji robét (schemat etapowy)
ETAP 1 — Przygotowanie inwestycji (1-2 tygodnie)

Wykonanie petnej inwentaryzacji pomiarowej lokalu.
Sporzadzenie 1 akceptacja projektu wykonawczego.
Harmonogram szczegdtowy 1 plan BIOZ.
Zgloszenia i uzgodnienia z SM ,,Podzamcze”.
Organizacja zaplecza:
o ochrona wind i korytarzy,
o wyznaczenie stref transportu materialow,
o przygotowanie miejsca sktadowania odpadow (poza klatka 1 korytarzem).

agkrownE
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ETAP 2 — Demontaze i prace rozbiorkowe (1-2 tygodnie)

=

Demontaz wszystkich elementdw wyposazenia i starej stolarki.
2. Rozbiorki $cian dziatowych wskazanych w PFU:
o $ciana miedzy pokojem 10,90 m? a kuchnig,
o $ciana przy toalecie (powickszenie).
3. Demontaz istniejgcych instalacji: elektrycznej, wod-kan, gazowej, c.0. (w zakresie
przewidzianym).
4. Skucie posadzek tam, gdzie wymagane.

ETAP 3 — Stany surowe i przebudowy (2—3 tygodnie)

Wykonanie nowych $cian dziatowych GK / murowanych.

Przygotowanie otworow pod drzwi o $wietle min. 90 cm.

Wykonanie nowych warstw posadzki z podniesieniem poziomu o min. 5 cm.
Wykonanie izolacji przeciwwilgociowych (tazienka, toaleta, kuchnia, balkon).
Wyprowadzenie przepustow instalacyjnych pod instalacje wewngtrzne.

akrownE

ETAP 4 — Instalacje wewnetrzne (2—3 tygodnie)

Instalacja elektryczna — petna wymiana okablowania i osprzgtu.

Instalacja wod-kan — nowy uktad zgodny z PFU.

Instalacja gazowa — wymiana od licznika do kuchenki, proba szczelno$ci.
Instalacja c.0. — dostosowanie rur i grzejnikow, wykonanie zabuddéw lekkich.
Wentylacja — montaz kratek, nawiewnikow.

Instalacja systemu przywotawczego w dwoch pokojach.

ocarwnE

ETAP 5 — Prace wykonczeniowe (3-5 tygodni)

Gtadzie na $cianach, malowanie farbami odpornymi na szorowanie.

Montaz ptytek w tazience, toalecie, kuchni, przedpokoju, holu i na balkonie.
Montaz kabiny walk-in, armatury, ceramiki sanitarnej.

Montaz drzwi przeszklonych i o$cieznic regulowanych (lub rownowaznych).
Montaz parapetow granitowych 3 cm.

Montaz okien trzyszybowych.

Uktadanie paneli AC5 w pozostatych pomieszczeniach.

Zabudowa rur c.o. (demontowalna).

ONoGa~WNE
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ETAP 6 — Montaz i uruchomienie instalacji koricowych (1 tydzien)

Montaz o$wietlenia 1 osprzetu elektrycznego.
Uruchomienie instalacji przywotawcze;.
Testy wszystkich instalacji.

Protokoty odbiorow branzowych.

el A

ETAP 7 — Odbiory koncowe i przekazanie lokalu (1 tydzien)

Odbior techniczny.

Usunigcie usterek.

Odbior koncowy 1 protokolarne przekazanie mieszkania Zamawiajagcemu.
Przekazanie dokumentacji powykonawczej i gwarancji.

PohE

3. Szacowany faczny czas realizacji

ok. 10-18 tygodni
(zaleznie od warunkéw budowy, dostgpnosci materiatow i robot instalacyjnych).

4. Organizacja robét w budynku wielorodzinnym

1. Prace hatasliwe prowadzi¢ wytacznie w godzinach akceptowanych przez SM
Podzamcze.

2. Windy muszg by¢ zabezpieczone ptytami / matami.

3. Odpady budowlane muszg by¢ wywozone codziennie — bez magazynowania na

klatce.

Pracownicy Wykonawcy musza mie¢ identyfikatory.

Niedopuszczalne jest sktadowanie materiatow w korytarzu wspdlnym.

ok~

CZESC X — SPECYFIKACJA ODBIOROW | KONTROLI JAKOSCI ROBOT

1. Zasady ogdlne odbioréow

1. Wszystkie roboty beda odbierane zgodnie z:
o Warunkami Technicznymi,
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Polskimi Normami,
zasadami sztuki budowlanej,
wytycznymi producentow materiatow,
o wytycznymi SM Podzamcze.
Kazdy etap wymaga odbioru cze$ciowego oraz wpisu do dziennika budowy (jesli jest
prowadzony).
Roboty ukryte (instalacje, izolacje, warstwy podtogowe) muszg zostaé¢ odebrane
przed zakryciem.

O O O

2. Odbiory robét zanikajgcych i ulegajacych zakryciu

Obowigzkowo odbierane s3:

1.
2.

o0k

Warstwy posadzki przed ulozeniem oktadzin.
Izolacje przeciwwilgociowe w:
o lazience,

o toalecie,
o kuchni,
o balkonie.

Przebiegi instalacji elektrycznej przed tynkowaniem / gltadziami.
Instalacje wod-kan przed zabudowa.

Instalacja gazowa przed zakryciem — z proba szczelnosci.
Zabudowa rur c.0. — przed zamknigciem zabudowy GK.

Brak odbioru robot zakrywanych = obowigzek ich odkrycia na koszt wykonawcy.

3. Odbiér instalaciji

3.1. Instalacja elektryczna

Wymagane dokumenty:

protokoty pomiaroéw ochrony przeciwporazeniowe;,
pomiar rezystancji izolacji,

pomiar skuteczno$ci uziemienia,

zgodnos¢ rozmieszczenia punktow z PFU.

3.2. Instalacja gazowa

Wymagane:
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e proba szczelnosci (protokot),
o kontrola zgodnosci tras, odleglosci i przewodow wentylacyjnych,
e 0odbior przez osob¢ z uprawnieniami gazowymi.

3.3. Instalacja wodno-kanalizacyjna

e proby szczelnosci,
« kontrola spadkow przewodow,
e kontrola montazu armatury.

3.4. Instalacja c.o.

o kontrola ciggltosci obiegu,
e proba ci$nieniowa,
e sprawdzenie glowic termostatycznych.

3.5. Wentylacja

o drozno$¢ kanalow,
e pomiary ciggu (jesli wymagane),
e poprawno$¢ montazu nawiewnikow.

3.6. System przywotawczy

o test kazdego punktu przywotania,

o test sygnalizatora optyczno-akustycznego,
o test panelu kasowania,

e zgodno$¢ z czescig IV.

4. Odbidr stolarki i wykoriczen
4.1. Okna trzyszybowe

e zgodno$¢ wymiarow,

e montaz "ciepty",

e szczelno$e,

o dzialanie klamek i1 okuc.

4.2. Parapety granitowe 3 cm
e grubo$¢ min. 3 cm (weryfikacja miarkg),
e kapinos,
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e estetyka montazu.

4.3. Drzwi wewnetrzne i zewnetrzne

e S$wiatlo przejscia min. 90 cm,
e przeszkolenia w drzwiach pokojowych,
e poprawny montaz oscieznic regulowanych lub rownowaznych.

4.4, Oktadziny i posadzki

e 16Wnos¢ powierzchni wg norm,

o brak spgkan i odspojen,

e zgodno$¢ fug i wzoru ptytek,

o panel AC5 — brak szczelin, poprawne dylatacje.

5. Odbidr tazienki i toalety (kluczowe pomieszczenia dostepnosci)

1. Wymiary:

o toaleta: min. 160 x 160 cm,

o przestrzen manewrowa 150 cm — weryfikacja realna.
2. Kabina walk-in:

o bezprogowana,

o prawidtowe spadki,

o szczelnos¢ izolacji.
3. Wyposazenie dostgpnosciowe:

o uchwyty montowane zgodnie z projektem,

o odpowiednie wysokosci umywalki, miski WC, baterii.
4. Wentylacja i odpornos¢ na wilgoc€.

6. Odbidr koncowy
Odbioér koncowy obejmuje:

1. Przeglad catego mieszkania.

2. Sprawdzenie zgodno$ci z PFU, w tym dostepnosci.

3. Weryfikacje dokumentow:
o protokoty prob,
o deklaracje zgodnosci,
o Instrukcje,
o schematy powykonawcze.
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4. Wskazanie usterek — wykonawca usuwa je w terminie 7 dni (lub innym
uzgodnionym).
5. Podpisanie protokotu odbioru i przekazanie kluczy.

7. Gwarancja i rekojmia

1. Minimalny wymagany okres gwarancji:
24 miesiace — instalacje,
36 miesiecy — roboty budowlane i wykonczeniowe.
2. W okresie gwarancji wykonawca zobowigzuje si¢ do:
o nieodplatnego usuwania usterek,
o naprawy elementdw, ktore ulegly uszkodzeniu z przyczyn technologicznych

lub montazowych.
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